REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Amruseva 2/11

40.5t-1036/15

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLIUCAK

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU po sucu tog suda Anti Gali¢u, kao sucu
pojedincu, u steajnom postupku nad SUNCANA STAZA ZAGREB d.o.o., u stecaju,
Zagreb, Jankomir 27., OIB 45001876099., dana 8.rujna 2020.

zakljuc¢io je

l. Predmet prodaje:
k.¢.br. 17/222, dvoriste Jankomir u pov. 6093 ¢m i k.¢.br. 17/262 zgrada
(hotel Holiday-Inn) Jankomir u pov. 3493 ¢m, ukupno 9.586 ¢m, upisane
u z.k.ulbr.2028, k.o. 999901 Jankomir, kod zk.odjela Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu

I Na nekretnini iz tocke I. ovog zakljucka upisana su razlu¢na prava za
korist:

1. BM.V. INZENJERING d.o.0., Zagreb, Zavrtnica 17,

2. ERSTE&STEIER MAKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3.,

3. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCUA

4. BANKA KOVANICA d.d., Varazdin, P.Preradovica 29.

I11.  Nacin prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroni¢kom javnom drazbom

IV.  Cijena
1.utvrdenja vrijednost nekretnine iznosi 27.740.000,00 kn
2.minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati)
-na prvoj drazbi ispod ¥ utvrdene vrijednosti,
-na drugoj drazbi ispod Y% utvrdene vrijednosti,
-na tre¢oj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,
-na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 kn.
3. prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu
i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.



2 40.St-1036/2015

4.jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti

5.draZzbeni korak iznosi 20.000,00 kn

6.rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu jamcevine 1
postignute cijene kupac je duzan poloziti u roku od 30 dana od pravomoc¢nosti rjeSenja
0 dosudi

7. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 30 dana od dana
pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene.

Upozorenje: u slucaju vise ponuditelja (Clanak 103. stavak 6. OZ-a) jamcevina
se ne¢e odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili niZzu cijenu. Jam¢evina ¢e se vratiti
ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu nakon $to rjeSenje o dosudi stekne svojstvo
pravomoc¢nosti i nakon §to ponuditelj prema redosljedu visine ponudene cijene polozi
kupovinu.

8.nekretnina je slobodna od osoba i stvari

V. Ostali uvjeti prodaje

1.duznik je u sustavu PDV-a, na isporuku nekretnine PDV se placa u skladu sa
zakonom

2.nekretninu ste¢ajnog duznika koja je predmet prodaje, te dokaze o0 vlasnistvu
nekretnine mogu se razgledati svaki radni dan od 8,00 — 14,00 sati uz prethodni
dogovor sa stetajnim upraviteljem stetajnog duznika - Coga Tomislav, Zagreb,
Vranovinski ogranak 1.br.2., tel. 0913014000

VI Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na
obrascu propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (N.N.156/14 i 1/2029, dalje: Pravilnik) zahtjev za
prodaju nekretnine u ste¢ajnom postupku elektroni¢kom javnom drazbom sa podacima
sukladno ovom zakljucku.

VI Ovaj zakljucak o prodaji objavit ¢e se na e-oglasnoj plo¢i Trgovackog
suda u Zagrebu.

Obrazlozenje

Prema odredbi ¢lanka 247. stavak 1. SteCajnog zakona (N.N. br.71/15 i 104/17,
dalje: SZ), nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u steCajnom postupku
na prijedlog steCajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz odgovarajuc¢u primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

Temeljem naprijed citirane odredbe ¢lanka 247. stavak 1. SZ-a, te stavka 2. istog
¢lanka, pravomo¢nim rjesenjem ovog suda od 27.svibnja 2020. odredena je prodaja u
steCajnom postupku nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika blize opisane to¢.I ovog
zakljucka.

Odredbom ¢lanka 247. stavak 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji
sud utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

Toc III. zakljucka utemeljen je na odredbi ¢lanka 247. stavak 3. SZ-a i odredbi
Clanka 97. stavak 1. do 5. OvrSnog zakona (N.N. 112/2012, 25/13, 93/2014. 1 73/17,
dalje: OZ).
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Vrijednost nekretnine (to¢.IV.1. zakljucka) utvrdena je temeljem nalaza i
misljenja procjenitelja ERSTE NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Ivana Lucica 2.

Toc. IV.2. zakljucka utemeljena je na odredbi ¢lanka 247. stavak 5.1 6. SZ-a.

Toc¢. IV.3. zakljucka utemeljena je na odredbi ¢lanka 247. stavak 7. SZ-a

Toc. IV.5. zakljucka utemeljena je na odredbi ¢lanka 20. stavak 2. Pravilnika o

nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku
(N.N.br.156/14).

Prema odredbi ¢lanka 103. stavak 6. OZ-a. sud ¢e u rjesenju o dosudi odrediti da
¢e se nekretnina dosuditi 1 kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli¢ini
cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloze kupovninu u
roku koji im je odreden ili koji ¢e biti odreden. U tom slucaju sud ¢e donijeti posebno
rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu Kkoji je ispunio uvjete da mu se nekretnina
dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije
oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu.

Odredbom ¢lanka 106. stavak 3. OZ-a propisano je kako se iz polozene
jamcevine namiruju troskovi nove prodaje i naknaduje razlika izmedu kupovine
postignute na prijaSnjoj i novoj prodaji.

Prema tome, sve do pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi i sve dok jedan od
ponuditelja prema redosljedu visine ponudene cijene ne polozi kupovinu nije moguce
ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu vratiti uplacenu jamc¢evinu.

To¢.IV 7. zakljuka utemeljena je na naprijed citiranoj odredbi ¢lanka 103.
stavak 6. OZ-a, a upozorenje proizlazi iz citirane odredbe ¢lanka 103. stavak 6. OZ-a i
¢lanka 106. stavak 3. OZ-a.

Stec¢ajni je upravitelj tijelo ste€ajnog postupka sa zada¢om unovc€avanja
imovine stecajnog duznika (Clanak 89. stavak 1. to¢.9. SZ-a), te u smislu Clanka 2.
Pravilnika predstavlja "nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za
prodaju 1 ostala pismena radi prodaje nekretnina stecajnog duznika (to€. V1. zakljucka).

Toc¢.VII zakljucka utemeljena je na odredbi ¢lanka 12. SZ-a.
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